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a France est l'un des plus beaux pays au monde

sans aucune contestation possible. Vous étes

dailleurs de plus en plus de non-résidents a

franchir le pas de l'acquisition d'un bien immobilier

afin soit d'en profiter pleinement et en toute

quietude avec vos proches, soit de realiser un
investissement a court ou moyen terme.

Mais la France reste malheureusement un pays tres complexe
au niveau juridique, administratif et fiscal. Il est dés lors
primordial, avant de vous engager, de vous poser les bonnes
questions car ces contraintes, si elles sont appréehendées a
temps, sont facilement maitrisables.

Depuis prés de 15 ans Finimmo a accompagné un tres

grand nombre d'investisseurs étrangers dans leurs projets
immobiliers en France et ailleurs. Nous avons développé une
expertise unique qui nous permet aujourd'hui de repondre

a l'ensemble des situations que vous étes susceptibles de
rencontrer tant au moment de l'achat quau cours de la

détention du bien ou de sa transmission.

Notre seule préeoccupation est que le projet que vous étes sur
le point de concrétiser vous apporte tous le plaisir que vous
escompter et ce en toute connaissance de cause et parfaite
maitrise.

Vous trouverez dans ce fascicule les reponses aux principales
questions gue vous Vous posez certainement a l'heure ou
vous lisez ces lignes.

Je vous en souhaite bonne lecture.

Benoit de Froidmont
President fondateur
& bdf@finimmo.com
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POURQUOI ?

Les questions liées a une acquisition immobiliére en dehors de son pays
sont complexes et ce pour plusieurs raisons :

© Chaque Etat est souverain en matiere juridique et fiscale.

© Cet ensemble de regles est applicable par principe aux résidents
de cet Etat mais peut eégalement l'étre pour les personnes qui n'y sont
pas établies par l'application des conventions bilatérales. La détention
immobiliere en est le parfait exemple !

© Ces conventions tres complexes ne permettent pas une interprétation
et une application claire des textes ce qui suscite bon nombre
d'appreciations qui nourrissent une abondante jurisprudence.

L'evolution perpétuelle du cadre juridique et fiscal toujours plus complexe
et contraignant rend impossible la normalisation et nécessite une veille
constante, une analyse rapide et une réactivité sans faille.

QUAND ?
AVANT

C'est au debut quiil faut prendre les bonnes decisions, en effet

la structure juridique retenue va determiner l'ensemble de la fiscalite
de votre investissement tant en matiere d'impots directs qu'en matiere
d'impdts indirects.

PENDANT

La gestion quotidienne d'un actif immobilier est en pratique la méme

dans tout pays mais chaque pays a ses specificités propres. Avec nos
equipes de spécialistes nous vous accompagnons tout au long de votre
investissement dans ces démarches afin que celui-ci vous procure le plaisir
recherché sans contraintes ni préoccupations.

Il se peut egalement que votre situation évolue au cours du temps :
changement de residence, reorganisation patrimoniale. Et si ce n'est
pas votre situation cela peut étre la législation. Certains changements
peuvent alors savérer nécessaires dans votre mode de détention.
Nous analysons avec vous les possibilites qui s'offrent a vous et leurs
contraintes afin que vous puissiez prendre les bonnes décisions

en connaissance de cause et nous vous accompagnerons dans la
reorganisation de votre patrimoine.



En France comme dans beaucoup d'autres
pays l'acquisition d'un bien immobilier

se fait généralement en deux étapes.

2
BSOS 1. LAVANT CONTRAT
1
LO N < H E | E Il peut revétir differentes formes d'engagement avec des caractéristiques
et consequences tres differentes :
l J N | M M l J B |_E La promesse de vente La promesse d'achat Le compromis

Qui s'engage Le vendeur Lacquéreur Les deux parties

E N I: R A N C E E T Depoét de garaqtie gén‘éralement 10% jamais 5410%
versee par lacquéreur
1 Durée habituelle 2 a3 mois 10 a 15 jours 2 a3 mois
Q U E LO N E ST Enregistrement Obligatoire Si superieure a 18 mois Facultatif
= Vente concrétisée Non Non Oui
N O N o R ES | D E N _l_ Délais de rétractation 10 jours a compter de la signature

OUI MAIS S ..

Un avant contrat peut contenir certaines conditions suspensives telles que
l'octroi d'un prét bancaire, la preemption par la commune, l'obtention d'un
permis de construire. En cas de non realisation de ces conditions l'avant
contrat devient nul et les parties sont liberees de leurs engagements.

Le depdt de garantie est alors restitue a l'acquereur.

2. LACTE D'ACHAT

Lacte d'achat est la concrétisation de la vente. Il se fait par devant un
Notaire francais dans les 2 a 3 mois a compter de la signature de l'avant
contrat. En général chaque partie a son propre Notaire. Durant ce délai les
Notaires procederont a la collecte des pieces et informations ainsi qu'aux

Les informations reprises dans les pages suivantes ont vérifications légales d'usage afin de protéger les intéréts des parties.
pour seul but de vous donner une vue genérale du Les frais d'acquisition sont composés des émoluments des Notaires,
droit et de la fiscalité immobiliére francais pour une de leurs debours et des droits d'enregistrement Le total de ces frais
, . . - est d'environ 7% du prix d'achat.

personne physique non résidente et ne doivent pas étre T .

idére \ haustive de la loi et Dans le cas de l'acquisition d’'un immeuble neuf, les droits
considerees comme une analyse exnauslive de (a 1ol d'enregistrements de 5.09% sont remplacés par la taxe de publicité
de son interpretation ni constituer une opinion juridique. fonciére de 0.715%.
Lensemble de ces regles doivent egalement étre )
analysées au regard des éventuelles conventions de non PAYEZ MOINS DIMPOTS !
double imposition Signées entre la France et votre pays Vous pouvez diminuer les droits d'enregistrement en prenant a votre charge

les frais d'agence et en distinguant dans le prix de vente l'immeuble
et le mobilier. Ces deux composantes ne sont pas soumises aux droits
de mutation.

de résidence qui peuvent en changer la portee.



LOCAUX

Les impéts locaux sont prélevés non pas par L'Etat, mais par les
collectivites territoriales (regions, departements, communes). Les
impots locaux regroupent notamment la taxe fonciere sur les
proprietes baties ou non baties ainsi que la taxe d'habitation.

© La taxe fonciére est calculée sur la valeur locative cadastrale.
Elle est payable tous les ans par le proprietaire du bien immobilier.

© La taxe d'habitation est une taxe due par toutes les personnes
qui ont la libre disposition d'un logement en état d'étre habité au

1° janvier de l'année d'imposition. Elle concerne non seulement

les occupants (proprietaires, locataires ou occupants a titre gratuit),
mais aussi ceux qui ont la possibilité d'occuper le logement. C'est le
cas notamment du propriétaire d'une résidence secondaire, méme
si ce logement n'était pas effectivement occupé le 1" janvier de
l'année d'imposition.

Les avis d'imposition sont envoyes par courrier au cours du second
semestre de chaque annee. Vous pouvez egalement les consulter
et les payer en ligne www.impots.gouv.fr

LE SAVIEZ-VOUS ?

Ces deux taxes sont calculees
sur base du loyer annuel
théorique que le bien pourrait
produire, s'il était loué dans des
conditions normales (Le revenu
cadastral). Mais ce « revenu »
est déterminé forfaitairement a
partir des conditions du marche

locatif de 1970 pour les propriéetes

baties, et de celui de 1961 pour
les proprietés non baties et

n'a jamais été revu depuis ce
qui donne parfois des chiffres
completements déconnectes de
la réalite !

LIMPOSITION

DES REVENUS

LOCATIFS

Lorsque vous louez votre bien en location saisonniére,
ces revenus sont imposables en France.

NON-RESIDENTS ?
En tant que non résident
votre taux d'imposition
minimum est de 20%
auquel s'ajoutent les
préelevements sociaux
de 15,5%.

UN BELGE ...
<« DEUX FOIS »

Savez-vous qu'un
résident belge qui
détient un bien en
France via une SCl et
qui le met en location
sera impose en France
mais eégalement en
Belgique sur ces mémes
revenus. La SCl et donc
dans l'état actuel de la
convention entre les
deux pays un mode

de détention a éviter si
vous comptez mettre
votre bien en location.

Les locations meublées (saisonnieres) sont d'un point de vue fiscal des BIC (Bénéfices
Industriels et Commerciaux) et non des revenus fonciers comme on pourrait le penser qui
eux concernent exclusivement les locations nues. Cette différence change les modalités
de déclaration ainsi que de calcul du revenu imposable.

IL existe deux principaux régimes d'imposition des Bénéfices Industriels et Commerciaux

Régime forfaitaire
(Micro BIC)

Critéres de revenus <33.200 €/an >33.200 €/an

Régime réel

Frais de Notaire (lannee d'acquisition)
Consommation : eau, gaz, electricite
Frais d'entretien et de réparation
Charges de copropriete

Forfait = 50% revenus net Impots locaux

Intéréts d'emprunt

Assurances

Amortissement de limmeuble (+-2%/an)
Amortissement du mobilier (10 a 20%/an)

Charges deductibles

Bilan

Compte de résultats
Tableaux d'amortissements
Tableaux de provisions

Obligations comptables Livre de caisse

Le revenu net est imposeé sur base du bareme progressif de l'impot sur les revenus

BAREME IMPOT SUR LES REVENUS

Jusquag 710 € 0%
Deg710€a 26818 € 14 %
De 26 818 € a 71 898 € 30%
De 71898 € a 152 260 € 41%
Plus de 152 260 € 45 %

A cet impét il faut rajouter une contribution obligatoire complémentaire de 15.5% appelé
« prelevements sociaux ».



L'IMPOT DE.
SOLIDARITE
SUR LA

PLUS-VALUE
IMMOBILIERE

La vente d'un immeuble situé en France
est taxable en France'!

FORTUNE (ISF)

Méme si chaque année depuis 1981 on parle

de le supprimer ... IL est toujours la et il est susceptible

de vous concerner !

QUI EST REDEVABLE ?

Toute personne physique qui déetient au 1" janvier de chaque annee un

patrimoine net situé en France supérieur a 1.300.000 €.

ENCORE
UNE TAXE!

Les plus-values
supeérieures a 50.000 €
sont soumises a un
impot complémentaire
de 2 4 6% au-dela de
260.000 €. Soit un taux
marginal de 40,5% !

La plus-value taxable est la différence entre le prix de vente net
et le prix de revient de l'immeuble.

Le taux d'imposition est de 19% + 15.5% au titre des
« prélevements sociaux ».

PRIX DE REVIENT

Le prix de revient est compose de trois elements :

© Le prix d'achat,

© Les frais d'acquisition (frais réels ou forfait de 7.5% du prix
d'achat),

© Les travaux réalisés au cours de la détention de l'immeuble
(frais réels ou forfait de 15% du prix d'achat apres 5 années de
detention).

ABATTEMENTS
La plus-value taxable est amortie en fonction du nombre

QUELS ACTIFS SONT TAXABLES ?

Pour ce qui nous concerne : les immeubles et le mobilier meublant ceux-ci.

d'année de détention a partir de la 6°™ année.
Lamortissement de l'impdt seffectue sur une duree de 22 ans.

Seules les dettes liees a des actifs taxables sont deductibles.

A QUEL TAUX ?

La « Fortune » est imposee sur base d'un bareme specifique qui evolue

regulierement aux aléas des politiques.
Au 1°" janvier 2017 le bareme est le suivant :

Valeur nette taxable du patrimoine Taux d'imposition

BON A SAVOIR

En cas de demembrement de la propriete
d'un immeuble, c'est l'usufruitier qui est
redevable de U'ISF calculé sur la valeur de
limmeuble en pleine propriete.

LE REPRESENTANT

FISCAL

Si vous résidez hors UE
ou EEE et si le prix de
cession est supeérieur

de vente.

Lamortissement des prelevements sociaux seffectue lui sur une
durée de 30 ans.

EXEMPLE

Jiai acheté un immeuble il y a 10 ans au prix de 5.000.000 €.

Je le revends aujourd’hui 8.000.000 €. Je ne possede plus

les justificatifs d'achat ni de travaux.

Mon prix de revient = 5,000.000 € + 7,5% + 15% = 6.125.000 €.
Ma plus-value taxable est donc de 8.000.000 € - 6.125.000 € -
1.875.000 €.

Apres 10 annees de détention mes abattements sont de 30%

SE0DeeD S 0% f_‘ 150.000 €, vous avez pour L'impét et de 8.5% pour les prélévements sociaux.

>800 000 € et = 1300 000 € 050% il UG LRl
un représentant fiscal Que vais-ie paver ?

>1300 000 € et <2 570 000 € 0.70 % en France chargeé de Je payer :

o vous représenter afin
>2 570 000 € et <5000 000 € 1% des sl R
SEEEERIGEEDIE - Impot : 1.875.000 -30% * 19% 249375 €
>5 000 000 € et 510 000 000 € 125 % el Gl Prélévement sociaux : 1875000 € - 85% *155% | 265922 €
. de la plus-value et du o I ' ' ;

>10 000000 € 150 % paiement de l'impot sur Surtaxe 6% 112500 €
celle-ci. Son colt est Imposition totale 627797 €
d'environ 1% du prix (34%)

Si la vente avait éte réalisee avant la 6™ année mon impot
aurait été de 40.5% soit 759.375 €.



LA SUCCESSION

En cas de décés, méme si ni le défunt ni les héritiers ne résident PAYER DEUX FOIS ’)
en France, les immeubles situés en France seront soumis aux droits
de succession en France.

ILn'y a pas de droits de succession entre conjoints et divers abattements
sont prevus en fonction du lien de parente (100.000 € par enfant,

31.865 € par petit-enfant).

Heureusement dans la plupart
des conventions entre les pays
lorsqu'un bien est impose dans
un pays. il ne l'est pas dans
l'autre. Mais en cas d'absence

EN LIGNE DIRECTE LE BAREME EST LE SUIVANT : de convention il est possible
—— p—— " —— it que vous soyez impose deux
art taxable apres abattemen aux d imposition fOiS‘ C-est aCtUe“.ement Le cas
Moins de 8 072 € 5% entre la France et la Suisse en
Entre 8 072 € et 12 109 € 10% matiere de droit de succession
- suite a la denonciation par la
Sl 1211002 Er iy E2 2 157 France de ladite convention
Entre 15 932 € et 552 324 € 20 % en 2014.
Entre 552 324 € et 902 838 € 30 %
Entre 902 838 € et 1 805 677 € 40 %
Supérieure a 1805 677 € 45 %

Le taux d'imposition est de 45% entre frere et sceur et de 55 % pour les
neveux et nieces.

LA DONATION PAYEZ MOINS

D'IMPOTS | Méme si apres ces quelques pages vous pensez que la France
La donation ou mutation a titre gratuit est dans les grandes régles Les droits de donation sont est en réalite un véritable enfer fiscal. il existe de nombreuses
imposée selon les mémes principes que la succession. en principe supportés par solutions simples et legales pour minimiser la fiscalite de votre

le donataire . Néanmoins. investissement.
LLes abattements peuvent sappliquer plusieurs fois mais les donations la legislation actuelle permet
doivent étre espacees d'au moins 15 ans. au donateur de les régler lui- Voici quelques questions a vous poser avant de vous engager :

NE PANIQUEZ PAS '

méme a la place du donataire
Au niveau de la plus-value le fait de donner n'‘entraine pas de taxation sans que ce montant ne sajoute © Qu'est-ce que j'achéte ?
de la plus-value potentielle constatée depuis l'achat du bien. a la valeur du bien donné. - Un terrain
- Un projet en cours de construction
- Unimmeuble neuf < 5 ans)
- Unimmeuble bati (> 5 ans)

L4
I . © Pour en faire quoi ?
LE D E M E M B RE M E N LA VALEUR DE L'USUFRUIT EST - Construire, agrandir, renover

CALCULEE EN % DE LA VALEUR - Y habiter de maniere occasionnelle/permanente

[ 4 [ 4
DU BIEN EN FONCTION DE LAGE ,
DE PROPRIETE

) VT Valeur © Dans quelle optique ?

Le droit de propriété se définit de la maniére suivante : c'est le droit Age de lusufruitier "~ o delanue- - La revente a court/moyen terme

d'utiliser un bien, d’en percevoir les revenus et d'en disposer. propriete - La transmission & mes héritiers
Jusqu'a 20 ans Q0% 10%

gejt rﬁoss:cblg d‘f dgme(rjr?btrle_r leldrcb>_|t de fé?p”ete qui se[ra alorscompose: |, . 550 80% 20% Avec ces quelques éléments de réponses nous pourrons

° de Luiu rwtr. eri ,rf,'t. L udlrlsi?rd‘en |dein © fn PErCevoIries revenus, e 20% 30% rapidement vous guider dans les premieres démarches et ensuite

€lanue-propriete . e droit aen aisposer. analyser votre situation afin de prendre les bonnes décisions au

De 41350 ans 60% 40% moment de la signature de lacte d'achat.

Lusufruit est par nature temporaire, c'est-a-dire qu'il s'éteint au déces de De 514 60 ans f0% 0%

son titulaire. Le nu-propriétaire récupere a ce moment la pleine propriété

du bien et ce en franchise d'impét. Deb1ayoans 40% 6o%
De 71a 80 ans 30% 70%

Le démembrement peut naitre au moment du déces du plein propriétaire . . .

A ) . . . R . De 81a 90 ans 20% 80%
et étre réparti entre le conjoint survivant pour Lusufruit et les enfants pour la
nue-propriété. Il peut eégalement faire l'objet d'une donation. A partir de 91ans 10% 90%
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Finlimmo

FINIMMO MONACO
Le Mercator
MCg8000
Principauté de Monaco
Tel:+377 9999 47 27
Giacomo'Bozano
& gb@finimmo.com

M

NOoA 18Aauaym yano

Ul 396 0] 991} 1994



‘a1es Jo pasp e Bulubis alojaq seoloyd 1ybu ay] eeuu NoA
diay 11 18y uonenyis JINoA 4o sisAleue ue spiroid pue sdeis 151y eyl
ybnoayl noA spinb Apjoinb ued am ‘uoieulojul Adeuiuunaid Siyl YA

sJiey Aw 0] Uo 1l ssed -
WIS) WNIPaW 10 10YSs Y1 Ul 1l 11959y -
) Y1m Op O] Jue | Op 1eym uayl @

Sjueus1 0131191 04 -
Ausueuwiad Jo Ajjeuoised20 aisyl A O] -
81AOUSI JO PUSIXS 'PIINg O] -

¢H Ang o3 juem | op Aym @

(s1eah G <) Aladoud Bunsixe uy -
(sieah G >) Ajedold meu v -
UOIONJISUOD Jopun 109f0id v/ -
pue)joi1ody -

¢hng o3 juem | op yeym @

:Bunjwwos
240j9q ssaippe pInoys noA ey} suoiysanb awos ase ai1aH

uUBsWISaAU
JNOA Uo uspJing xe1 sy Buisiwiuiw Jo sAem 1eba) ‘aidwis Auew ale
aJay 'siyl Buipesal Js1je 118y Xe1 anul e 8] SWaes aduelH 4§l UsA]

1I9INVd 1L.NOQ

%06 %0t anoqe pue 16 8By ‘palIb g os)e Aew 1| “uaJpIYD aY1 Uo Buinorsp diysiaumo aleq

e P 5% 10 5125/ 06 pue 18 UPeMeT ay1 pue asnods BUIAIAINS &Yl U0 BUINOASP 10N1NSN 8Y1 YIA JSUMO

1INJ 8Y1 4O Y1eapP 841 JO W 8Y]1 1B SAI0848 SI00ad AW UOISIAID &Y |

%0L %0€ abe Jo sieah 0g pue T usamiag xey Jo @814 Ajedoid

%09 %0v abe Jo sieak 0/ pue 19 usemiog B4} 4O dIysIsumO 1INJ SISA0IB4 JBUMO SJeg SU} SUUI JeU} 1y Uepioy sy Jo

eap ay) uodn sasde) 1l Aes 0 si 1eyy ‘Alelodwa) aimeu Ag sl 1onuns

%09 %09 abe jo sieah 0g pue 1§ usemiag tiEsP oW 1 A stieu A N g SHRNGNSM

%0v %09 abe Jo sieak 0S pue 17 usemieg 1esodsip 40 1yBu ey :diysisumo aseg ()

5,08 w0l oBe Jo sieak o pue I€ ueanjeg 11 UO 80Ul 8A1908) pue Apadoid ayy osn 031 1ybu ay3 1onynsn @

5 ot :Buimono} ayy o

%0e %08 D 4O SIEOA 08 PUE Te Uesmied 1SISUOD B} A Y21y ‘diysiaumo 3o JyBL ay) apIAip 03 aiqissod sy
%0T %06 abe Jo sieak oz 0y dn

diysioumo "} Jo asodsip 0} pue 3| U0 BWIOIUI dAISI3I 0}

aieq auyy al}::;*::;/\ Arenyoninsn ayy o a6y ‘Apiadoud e asn 03 JybL ay3 se pauyap si diysiaumo jo Jybu ay L

JOo anjep

‘AdVNLONY4NSN
JHL 40 39V JFHL OL DNIQHODIIV ALd3dOodd

dIHSY3IN/X\O

JHL 40 ANTVA IHL 40 3DVLNIOYAd V SV

d3aLviNd1vO SI LoNY4NSN 3HL 40 ANTVA 3HL

"5UOpP
oY) 01 paib 18sse 8y JO anjeA
oY) 01 peppe Bulsg jJunowe

Sy} Inoyum soeld sssuop ay)
ul sexe) yons Aed o) Jouop

oY1 smo)je uonesiba) Jusind
'SS8)8YISASN ‘@uop Y] Aq
pied aie SIB Uo sexe) ‘e e sy

IXVL SS3 1 AVd

(PTOZ2 Ul

aouel4 Ag juswsaibe ue yons
4O UoleUIWIS] 8y BUIM0|04) Xel
a1e150 spJebal se puelezims
pue eouelI{ Usamiaq ased ayl
AJIUB1IND SI SIY| "921/M] Paxel
aq paapul Aewl NOA 's1sIxe
Juswsaibe ou alaym INg Iayio
U1 Ul pexe] jou sI 1l ‘AlJunood
U0 Ul paxe] sl 19sse ue usym
1eY1 81B1S S81IIUNOD Udami1aq
Sjuswealbe 1sow ‘Aj@reuntio

¢3OIM\L
AVd NOA TN

40 NOISIAIQ

18sse ayj 4o oo1d aseyound ayy 01 uolelad Ul
Anigen xey suieb 1ended jeuelod e 01 asi 8AIB 10U se0p WIB e BuMe|n|

'siajsuel) Bib usemiaq passed aney
1SNW siesA ST 1sea) 18 INg '9ouo uey) alow paidde aq Aew suononpag

‘9ouejIByuUl ue 10§ se sadiound awes ayj yIm asuepiodde ul
poexe) Ajjesausb aie sjasse Jo sIajsurl} pajessunwiaiun pue sy

S1419

'se08lu pue smaydau 104 %G5S pue sbunqls usemiaq %S5 S| o1es xel oy |

%Sy //9'S08'T> 9N0QyY
%0 £/9'S08'T3 pue g£Q'2063 Usamieg
%0E 8€8'2063 pue v2£'2555 usemiag
%02 72€2993 pue 2€6'G1S usamiag
%ST 2€6'ST3 pue 60T 23 usamiag
%0t B0T'2T3 pue 2/0'g3 Usemieg
%S 2/0'8> uey) Sso

ajes xe| suooNpap Jajje ajgexe) uoiod

:d31ddV SI 37VIS ONINOTIO4 IHL STAILLYTIY 33YD3A-LSHId 404

(PlYopUeIb Jod S98'T€ ¥N3

PIY2 Jad 000'00T ¥N3IF) SeN Ajiwes syl uo Buipusdsp 1sixe suoionNpap
SNOLIBA pue ‘'sesnods usomlag siajsuel] Uo Xel alelso OU sl alday |

‘@dueld

ul Xe} 93e}sa 0} 323[qns ag )M adue.d ul pajeso] Ajiadoud ‘@oueiq uj
opIsal si19Yy aY3j Jou paseadsap oy} Joyliau JI USAS ‘Yleap JO JUSAS aYj u|

JONVLId3IHNI



'G/E'6S/ N3 o1 ‘%G 0F usag aaey pINOM ael
Xe1 JINOA JeaA Uixis syl 8lojeg pa1a)dwod usag pey a1es ayi 4|

'siseq diysiaumo 1)n4 e uo Apedoud

a1 JO &NjeA 8y} uo paiended 45| ay) o4
a)gen sI Azenjonujnsn ey ‘Aliedoud e jo
diysiaumo ay3 JO UOISIAIP 83 JO JUSAS 83 U]

(eve) ‘2o1d
Qolizo3 Tiq xey jejoL BUMSS SU3 40 %T punoie J1ON INVLJOdIAI
0057211 59 xe1 dn-do] g NI aAeuasaIdal
. . , P e 4ons Jo }S02 ay |
226'992> %591, %58 - 000'S/8TS [SUOINQIIIUOD 18100S pled pue paUILISIop oot Y
S/E6ves %0T . %0€ - 000'9/813 Xe| A131901105 s1 uieb Jepdes _
BU3 38U} S2INSUS oYM %GeT 000'000'0T3 = PUE 000'000'G3 <
aouel Ul aAljeUasaldal . 00T 5 OUE 000'0/57 <
fed noA yeym ie:,'e ujgold de 3snw %L 000'000'G3 S pue 000'0/523
NnoA ‘000°0ST ¥YN3 uey) %0L0 000'0£523 = pue 000'00ETH <
'SUOIINGLIUOD 1eID0S 8y} JO %S'g Pue aJiow s| oo1d Bunes %050 000003 = PUB 0000083 <
saxe] Y1 JO %0€ 10NPap Ued NOA dIYSIauMO JO SIBaA Ul JolY By} 41 pUE 33 Y3 1o N3
000'9/815 Y3} 9pISIN0 SAI NOA §| %0 000'0083 =

- 000'G2T'g3d - 000'000'83 Sny3 SI ureb 1elded e1gexe] JNoA
000'G2T'93 - %G1 + %S/ + 000'000'G3 = ©01d 350D INOA

(apew sjuswaroldwi Aue Jo aseyoind

oy Joyj sydiedal aAey JobBUO] OU NOA) '000'000'83 404 )l 19584
NoA Aepo] "'000'000'G3 Jo} Aledoud 1ybnog noA ‘obe siesA us|

ITdWVX3

'sieak OE J9A0 PaIeINDED S| 9DUBMOTE SUOIINGIIUOD 1e100S 8y |
'sJeak 2z Jono pajendled S| uonenaidaq

“JeaA YIxIs oyl wiold Buniels diysieumo Jo sieak

4O Jagwinu 8y} Uo paseq paonpai s| uieb 1eldes ejgexe} ay |
SNOILONad3a

(dIysieumo Jo sieak G

Jaye ao1d eseyoind ayy Jo %GT JO 81el-1eY JO SISOD |enjoe)
Anedoud ayy Jo diysisumo Buunp spew sjuswisnoidu| @
©oud eseyoind ay3 Jo %G/ JO ael-1eY JO

$1502 1enjoe) aseyoind JO swil Y3 Je PaLNduUl S1S00 8y @
‘9o1d eseyoind ey | @

'sjuBuodwoD saiy3 sey eoud 1500 ay |

301dd 1LS0D

(SUOIINGIIIUOD 1BID0S)

XNeInos syuswanalald ul %S5 ST + %61 S| 81el Xe1 oy |

‘901ud aes 1eu ayy pue Aladoud ayy Jo

201id 1500 ay1 Usamiag adusiafip sy s uiel jeded ejgexe] ay |

SAAILVINISIIdINY
Xvl

i%G'0¥ jo ajel Jeulbiew
esjeyl (000092 4N3
9A0(Qe) %9 01 %2 JO Xe]
dn-doy e 03 308(gns
aJe 000'05 ¥YN3 j0
SS90x® Ul suieb jende)

iXVL

Y3IHLONYV ANV

ajel xe| S}asse ayj Jo anjeA ajqexe) 19N

'SMO)]04 SB Sem 8180S 83 /102 Alenuer T Jo Sy
‘abueyo jeonnod o1 enp paisnipe

US40 Sl 1Byl 81eds oyloads e uo paxe) si (Ynean) auniioy jo adAy siy

S31Vvd XV1

'9]gIIONPapP Xe] S| S19SSE YoNSs 03 paxul] 198p ey AluQ 'sbulysiuiny pue
Auedoud ale ainyoouq siyl jo sesodind ayi 1o} S1955e a)gexe] 1ueAslal ay |

¢A1aVXVL 38V SLASSV HOIHM\

JeaA yoes Jo Alenuer T 1e se 000'00E'T ¥N3 4O

SSOX® Ul (90URI4 Ul PE1RO0Y) Yleam 1au Yiim suosiad jeinjen

¢d310344V SI1 OHM\

'noA yoage Aew pue aseid ul 1113s S1 Y ‘T86T 9ouIS Jealh
Ai1ana xe) siyy buiysnoge jo e} uaaq sey aiay} ybnoy

‘adueld ul
ajqexe} s asuel ul Ajradoud jo ajes ayj ‘AjeinjeN

XVL SNIVD
1VLIdVO

(4S1) XV1
HL1Vi/X\
dHL




'8]eos xe) auooul Buipns e 0] BuIpIodo. 81gexe] SI auodUl 18U 8y |

(SUOINQIIUOD 1BID0S) XNBIDOS SlusaAalald ul
%G'GT 40 uonNQLIuoD Ateluawalddns Ajojepuew e Aed 3snw noA ‘xel siyy Jo doj up

%SY

0922513 9A0qy

%I

0922513 01 8681/

%0€

8681/3 0} 818'923

%Pt

818'923 0} OTL'63

%0

o1/'63 01 dn

I7VOS XVL IWODNI

210} SUOISINOIA
sajge) uonepaidag
1UNO2E SSO| PUe 1YoId
199ys aoueleg

004 ysed

Sjuswalinbal BuUNoooY

(eak Jod %0z 03 %0T) sBuysiuing Jo uonepaideg
(reah sad %z =) Apedoid ayy Jo uonepaideg
2oueINsU|

1S8J81Ul UeOT

Sexe) 1eooT

S84 WINJUILUOPUOD

51500 Jledal pue aoueUSUIRIA

Ayouioale ‘seb Jerem semin

(@seyoind Jo Jeak) seaj s AeloN

aWooUl 18U JO %06 = ajel-jel4

sasuadxe a)gonpad

Jeak yjod 00Z'EED <

aWIBYDS uoiexe] jenjoy

‘Sjyo.ud Je1nIswwWod pue JeLISnNpul Jo Uoljexe) ay} 104 sawibal ulew om] aJe aiay |

Jeak ued 002'€ES >

(dD1 O421N)
awayos ajel-1eld

awoou|

"Pa1RIND]RD BLIODUI 81gBXE] PUR PaIR|osp
SI 8WI0DUI MOY Sebueyd adusIa4ip SIY | ‘S|eiual paysiuinyun o] Ajuo sendde Juswiean
J811e] 8y | "ouunsse 1yBilu U0 Se Su0dUl 81R1SS Jeal Se 10U pue (dD]) S1yoid jerolauuuiod
pue JeLISNPUl Sk paleal] 8.8 (JRUOSeaS) S1e1USl PaySIUINg MaIA 4O Julod Xe1 e WolS

‘Ajsadoud unoA

1IN0 JUSJ 0} PUBIUI NOA JI
S)21YdA JUBWIISOAUI INOA se
|DS ue Buisn ploAe pinoys
juapIsal uelbiag ‘SaluUNod
OM] 8SaY} Usamiaq
JusWaaIbe JUBLIND By} O}
aNnp ‘2104a18Y ] ¢WodUl
awes ayj uo wnibjag

pue aoURI4 Y10g Ul paxe)}
a7 1M 1IN0 I SjudI pue
(Auedwoo juswisanul
a1e159 |edl) DS ue ybnoayy
aouel ul Apadoud sumo
oym juspisal ueiblag

© 1ey} moux noA pig
AD21M L AIXVL AV
SLN3AIS3d NVIDT13a

‘SUOIINGLIIUOD
1e100s %5°St ay3 smd
902 S| 9.4 Xe} wnwiuiw
JNOA JUSpISaI-UoU e Sy

S1N3dIS34-NON

‘aouel Ul a1gexe] S| UoIjePOoWWOodde JeUOSEeaS
se Ajadoud anoA Buia) wouj aniedad noA awooul Auy

XV1 JINOONI

1VLNdd

iAmeas yum yonol

4O 1IN0 ale 1ey] siequinu aonpoud
UBD PUE PaSIAaI USa(Q JoA3U aAeY
sajel 9say ] ‘pue) padojeaspun
JO4 SUoNIpUOD T9BT pue sbulping
JOJ SUONIPUOD 19¥JewW 1e1uel

0/61 01 Buipioooe siseq a1el

-1BY} B UO Passasse S| aWodul,
SIY1 1Ng (BUWOoDUl 1BSEPED

aU1) SUONIPUOD 183/ewW Jewlou
JapuN N0 pajual Jl eresousab
pinom Auedoud ayj 1ey) Jual
1enuue 1eonaloayl eyl uo paseq
pa1eINOIeD Bk Sexe] oM 8say |

¢/MONM NOA dId

JyAnoB sjoduma 1B aunuo wayl Aed pue maIA os|e
ued NOA UBSA Yoea JO Jjey puodas syl Ul IN0 pa)iew aie sadljou xe|

‘uonsanb ul JeaA xey ayy Jo Asenuer T UO

awoy ay1 paldndoo Ajjenjoe suo ou 4§l USAS ‘BLWUIOY PUODSS e JO
JoUMO ay1 104 ased a1 sI siy | Bumamp ayy Adnooo Ajjenusiod Aew
oym auoAue 01 Aldde ueo 11 ‘@bieyo jo aaly Aedoud ayy ul Buian
S1UBdNDD0 pUe SIUBUS] ‘SIBUMO) STURANDD0 1BDIdAT 01 UoNIpPE. U|
Jeak yoes Jo Alenuer T e se uolipuod aigeligey Ul Bumemp usalb
e Ul oplisad 01 IyBL a3 yim auohiens Ag sigeied si xe3 11ounod @

‘Aedold ey 4o Jaumo ayl Aq Ajjenuue aigeied si 1| ‘Juswuienob syl

AQ pa1eINoled anjeA ejual Jesjseped ayj uo paseq s| xey Ajadold @

XE] J1OUNOD Se 19M Se
‘pue] padojarspun pue sbulp|ing uo xe; Axedold spnjoul

sexe] 18207 (sennedioiunuu pue seiunod ‘suolbal) senoyine
1200] pue 1euoifai Ag INg 81e1S 8yl AQ 10U PaIAS] 8Je Saxe)] 18007

SAXVL




'Xe] Jojsue] 01108/gns 10U ale sjusuoduwod oml 8say | eoud Bunes
ay1 ul Aluedoud 1enjoe ey wody sbulysiuing ey Buneledss Ag pue jaSinoA
so8j s.Juebe a1e1se ayl bueaq Ag sea) uoiesibal JNOA 8oNpaJ Ued NOA

IXVL SS31 Avd

'2d02s Jley] 1084e Aelu yoiym ‘9ouapIsal Jo AIUNOD JINOA

%S1/°0 JO Xe} |e1seped e Aq pue aduelH usamilag peu@ls SlUSLUS@J@Q uaoljexe] a1gnop

paoeidal sl @84 uonensibal %60°'S syl ‘Ajiadoid mau e BulAng usysn Aue JO 1L{6!] ul DSSA]QUQ 80 OS] 1SNW suoIsInoLd ]969] nw
‘2o1d aseyound ayy Jo

‘puB Aue Jo

%/ Rj@reulixoidde 0 Junowe 1)im S1S00 asay | 'sea) uoielisiBai se jjam se '
'sAejino Aue pue salelou ayl 4o} sea4 1eba) Jnoul im Alledoid InoA BuiAng 8oIApE 1eba) Jou uonelaldialul S11 pue me) 8y Jo SiIsAleue
's1sale1ul seiued ey 108104d 0] J8pPIO Ul SYo8YD 1eB8) Alewoisno BAIISNeYXa Ue Jayilau sl 1| 'suosiad Jednijeu jusplisal-uou
wJojiad pue sjusluNdop pue Uoeulojul Aessadau Jayeb salejou ayy 104 UOIeXe] pUB M| 81R1SS 188 YU JO MBIAISAO Ue

pouad siy1 Buung ‘AJelou umo Jisyy aney im Aped yoes ‘AjjedidAl paubis s
10e3U00 AJeuiwnald say) Jajje syjuow aaiyy 03 om] AIRIoN Youal4 e Ag 1no
paled S| 3| 'UoioeSURI} 8y} JO Uoljeiussaldal 1edisAyd e s| a)es Jo pesp ay |

31vS 40 d33d 3HL ¢

apInoid 01 Aj910S papusIul S| UONRUIIOJUI BUuImo) o4 8y |

J9ANg ay1 01 pauimal si 11sodep ay] 'sesed

YoNS U] 'SIUSWIWWIOD JI9y] WOl pases)al ale salied ay] pue pIoA pue

1INU SeWO028d 10BUOD 841 18W 10U 818 SUONIPU0D asay] 4 lwad Buiping
e Bulurelqo 4o ‘uondwe-aid Jo 1ybu s Anedioiunwd 8yj ‘UBo) Mueq e Jo
Bunuesb Y1 831 SUCNIPUOD UIR1I8d 0] 108[gNSs aq Aew S10B1U0D Aleullunaid

Td4AIMNOH
alnjeubis Jo 81ep ay3 Woij sAep ot pouad jemelpyli
SOA ON ON ales pajajdwo)
1euondo syuow gt ueyy sbuoy J| AiosindwioD uonesysibey
syjuow € 0y 2 sAep Gt 0} OT syjuow € 03 2 wis} pJepueis

%O0T 0} %S JSNSN %0T 4oknqg o Aq 3 :) N ; H j N I
° ° ° pred Anessusb ysodsp aseyoind

senJed yiog J9Ang eyl Jones oyl POIIWIWIOD S| OY/\ 3 | \v/ | (‘ ; —I \v/ 3 E |
(Juswaaibe sajes (Anq 03 Jusw (119S 01 Juswaaibe)

jeuoisinoud) siwosdwio)  -2aibe) Jeyoe,p assawold 9juaA 9p asSdWOId

ONIACIE NFH/X\

JUSIBHIP AJISEA 1AM JUSWIUILIOD JO SULIOS JUSISHID SAJ0AUI Aewu SIY |

LOVYLNOD AHVNINIT3Yd FHL T mo NM
‘9)e)so 1ead buiAng o3 saseyd omy Ajjesauab G 1 n o H s
aJe a9y} 'saljunod Jayjo Auew ui se ‘asueid uj

ISVYHOUNd > NON IV




'$19558 JINOA Bulinionisal

Ul NOA 1sISSe pue ‘suonelw 1enuslod Aue pue noA 01 uado saniuniioddo
a1 BuisAjleue AQ sSUOISIDEP pPawIojUl axfed NOA diay a/x ‘dIysiaumo INoA Jo
s108dse awos 1snfpe 01 Aiessadau ag Aew 11 ‘1INsal e sy ‘abueyd Aewu NOA
punoJe uoine)siBa) eyl 10U Se0p 1l 4§l USAT '91e1Se JINOA ue)d-a1 Jo seouspisal
abueyo noA Ji ‘a)dwexa Jo4 oWl JoAo abueyd 0s)e Aewu UOIENYIS JINOA

‘pulw 4o aoead 1N} yim Aliedoid JInoA Bulkofus uo sNdo} ued NoA

1841 0S 1USWISAAUI INOA Jo uedsayn ay1 Inoybnoiy) s)ie1ep asayl ajebireu
noA diay 1im s1sieloads Jo sweal N ‘senenndad umo sii sey Allunod yoes
INQ 'SalUNOD e Ul awes ayl Ajebie) si Juswabeuew Ajedoid Aep-01-AeQ

ONIdNd

'Soxe] 108JIpul pue

sexe] 10alIp Y10g Jo s ul saseyd ajes pue ‘diysisumo ‘aseyoind ay3
1NOYBNOIY] PEMBIA S| JUBSUIISSAUL INOA Moy aulwieiep Nin Aluadoud JnoA jo
uonisinboe syl se '185IN0 8Y1 18 SUoIsioap 1YBL 8yl axewu 03 Jueliodul i

340439
cNIH/X\

‘wisyi 0}

10884 pue 8sAieue Apoinb 03 81ge g pue ‘Ajsnonuiuod 8say3 JoIUOW O}
1eluasss alojaiayl Sl 3| '91g1ISSodull UOIIeSIPIepURIS &XBLU SYIoMmaLUR)
xe} pue 1eba) aAioIsal pue xa1dwod Ajbuisessoul pue Buibueyd Ajjueisuo)d
‘Me) 8sed Jo

Apoq eb.e) e pue sBunni usiayip o1 Buipes) ‘Ajjuelsisuooul pandde pue
pejeidisiul eg ued Asyj suesw sjuswleaibe asayy Jo Alxeldwod ey | @
‘a1dwexs swud e ase Alladoid Jo sioumQ ‘s1uswealbe

1esa1e)ig Bunsixe 01 anp alayl Buipisal Apusuewlad 10u asoyy 01 Aldde
os1e Aew Ing ‘uoisenb ul A1unod sy Jo syuspisel 01 Aldde i esey ] @
'se10n0d Xe} pue Same) UMOo S Sexewd Aijunod yoe3 @

'suoseal Jo
Jaquinu e Jo4 suoljsenb xa1dwoo sesiel peoige aje)se jeal ul Buipsanu|

cAHM\

owrwr | ugf

Woo'owwliIuy®4pg g
Japunoy pue JuspIsald
juowiplo.4 ap jiousg

"SAIRLUIOJUI pue Bunsalaiul 1l puy )in NoA 1SN |

UBWISOAUI 81.1S8 1Bal B BullapISuod uaym suonsenb
Buissaid 1sow JINoA 0] siemsue sapiroid ainyoouq siy |

COIETIEINE)
Buipiemal Ay e si10efoid INoA Bunsidwod 1ey; os
PAWIO4UI TJoM 8Je NOA 1ey] ainsus 0] S| UJIeduod AJuo INQO

‘818150 188l bumes

JO Bulumo ‘Buiseyoind usym Js1unodus o) Ajayi) ale
NoA suonenlis jJo abuel syy ybnoiyl NnoA spinb o1 pasn
90 UBD Pa1oa]100 SNY1 &ARY am abpamouy pasheloads
BY| ‘a1aymas1d pue aduelH Ul 81R1SS eal Ul 1SOAUI
SuspISal-uou padiay sey owiwiulH ‘siesA GT Aljesu Jo-

‘aseyoind e 01 BumiuwoD 810jaq suonsanb

1yBu 8y1 ¥se 0] 1enuasss alojalayl Sl | ‘wess Aew Asyl
ueyl Bununep ssa) aJe S810B1SqO 8581 USASMOY Jsuurw
Ajawin e ul Yum 11eap 4| 'SWa1SAS Xe] pue aAnesiuiupe
1eba) xe1dwod Asen sey eouelH ‘Ajgreuniiojun

"TUBWISOAUI WJS1-WNIpaW 01 1Joys

B SB JO 'SpUslJ} pue saljiwes JIiayl yim
2411 40 Aem youai4 syl Aofus 01 adueIH Ul
Aiedoud BulAng aJe sjuspisal-uou ‘alow
pUB 810|A 'S81J1UN0D 1N4lINeag 1SoWl

S pldom 8yl 4o auo Ajpaignopun S| 8ouel




owwl|uzf

€002 92UIS S1USND JNO JO 1snJ] 8yl buluie]
9ouew.ojiad 19139 104
abpaimouy buiieys pue sy s buiuiquio)

UOISJSA /102

SIUSPISSJ-UOU JOJ
aoue.iq ul
JUSWIISaAUI
aje}so 1eay



